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Botschaft zum Baukredit
Sanierung ABC-Halle Stacherholz

Urnenabstimmung von Sonntag, 24.November 2024

Orientierungsanlass mit Informationstischen zu allen Abstimmungsvorlagen
der Primarschulgemeinde Arbon und der Sekundarschulgemeinde Arbon
am Samstag, 9. November 2024, 10—12 Uhr, ABC-Halle Stacherholz



- Das Wichtigste in Kiirze

Die Primarschulgemeinde Arbon plant die griindliche Sanierung der ABC-Halle Stacherholz. Die
Halle wurde 1972 gebaut und muss dringend saniert werden.

Ziel: Mit dem Umbau sollen Schulen und Vereine auch die nachsten Jahrzehnte eine moderne
ABC-Sporthalle nutzen kénnen. Die Sanierung wird voraussichtlich 8,55 Millionen Franken kosten.

Darum soll gebaut werden
— Die Halle wurde 1972 gebaut, ist veraltet und muss dringend saniert werden

Das soll gebaut werden

— Neue Luftungs- und Heiztechnik

— Neue Elektrik

— Einbau eines Lifts

— Erneuerung der Sporthalle, Garderoben, Duschen und WCs

— Zwei neue Schulzimmer im Sockelgeschoss

- Verbesserung der Akustik in der Sporthalle mit Holzelementen
— Sanierung der Betonfassade

Kosten
— Die Sanierung kostet laut Planung 8,55 Millionen Franken

Zeitplan
— Start Bauarbeiten: Sommer 2025
— Ende: Herbst 2026

Finanzierung

— Der Steuerfuss bleibt gleich (68 Prozent)

— Jedes Jahr wird ein Teil der Kosten in die Rechnung aufgenommen, damit die Ausgaben nicht auf
einmal, sondern schrittweise Uber 33 Jahre verteilt sind.

Die Primarschulgemeinde Arbon empfiehlt lhnen, am 24.November 2024 dem Kredit fiir
die Sanierung der ABC-Halle zuzustimmen.



Urnenabstimmung der Primarschulgemeinde Arbon
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n Vorwort

Geschatzte Stimmbdrgerinnen und Stimmburger

Gestitzt auf die Gemeindeordnung unterbreiten wir Ihnen die Botschaft zum Baukredit «Sanierung
ABC-Halle Stacherholz» der Primarschulgemeinde Arbon.

Die Sanierung der ABC-Halle Stacherholz war bereits ftr das Jahr 2014 geplant. Die Ausschreibung
des Projekts wurde im Juli 2013 durchgefiihrt und der Auftrag an die Architekten Gisel+Partner
AG, Arbon, vergeben. Der Start der Arbeiten stand aber in Abhangigkeit der neuen Sporthalle an
der St. Gallerstrasse, um als Ausweichort zur Verfiigung zu stehen. Die Fertigstellung dieser neuen
Halle verzogerte sich, weshalb bei der ABC-Halle bis zum Jahr 2016 nur die dringend notwendige
Dachsanierung im laufenden Betrieb ausgefuhrt wurde.

Neue Prioritaten, finanzielle Uberlegungen, aber auch die zur Verfligung stehenden Personalres-
sourcen haben nach der Fertigstellung der neuen Sporthalle zu weiteren Verzégerungen geftihrt.
Zudem wurde im Zusammenhang mit der Schulraumplanung geprift, ob eine Dreifachsporthalle
an diesem Standort fur die Primarschule Arbon ausreichend ist. Fir die Beschulung unserer Kinder
kénnen wir diese Fragestellung bejahen.

Am 26.November 2023 hat das Stimmvolk dem Projektierungskredit tiber 500'000 Franken zuge-
stimmt. Auf dieser Basis wurde ein Sanierungsprojekt erarbeitet, welches wir Ihnen mit dieser Bot-
schaft prasentieren durfen.

Nutzen Sie den 6ffentlichen Orientierungsanlass am 9. November 2024 in der ABC-Halle Stacher-
holz und informieren Sie sich aus erster Hand. Wir freuen uns, wenn Sie uns im Sinne aller Hallen-
nutzerinnen und Hallennutzer unterstiitzen und am 24.November 2024 dem Baukredit zur Sanie-
rung der ABC-Halle Stacherholz zustimmen.

Regina Hiller Susan Buff
Prasidentin Leitung zentrale Dienste




n Ausgangslage

Die Sporthalle Stacherholz wurde 1972 durch Plinio Haas und Adorni Gisel der heutigen Gisel + Part-
ner AG in einer Arbeitsgemeinschaft geplant und ausgefiihrt. Das Gebdude bettet sich in die Land-
schaft ein, nimmt die Terrainunterschiede auf und bildet gleichzeitig den westlichen Abschluss des
Gesamtareals.

Der Bezug zum etwas édlteren Sekundarschulgebdude ist unverkennbar. Man kénnte hier von ei-
nem Ensemble «Stacherholz» sprechen. Die klaren ablesbaren Strukturen und Funktionen spiegeln
sich in den Fassaden wieder und sind somit lesbar und verstandlich.

Der geschichtete Baukorper mit seinen klar getrennten Funktionen namentlich Foyer, Garderoben
und Sporthalle ist in Sichtbeton ausgefuhrt worden. Die Dreifachsporthalle ist auch horizontal
durch die markanten Hubwénde gegliedert, welche dem Gebdude seine etwas «brutalistische» Er-
scheinung verleihen.

2015 wurde von Gisel +Partner AG die wegen Wassereintritten dringend notwendige Dachsanie-
rung durchgefthrt. Die architektonischen Qualitaten sind geblieben, jedoch sind die Technik, die
Gebaudehtlle und die Oberflachen stark abgenutzt, entsprechen nicht mehr dem heutigen Stand
der Technik und erfullen die Anforderungen an den Minergie-Standard nicht.




n Das Sanierungsprojekt

n Sanierungskonzept

Das Konzept fur die Sanierung der Sporthalle sieht vor, die Qualitdten des bestehenden Gebaudes
zu erhalten und es an die heutigen Bedurfnisse der Nutzerinnen und Nutzer anzupassen. Die cha-
rakteristische Sichtbetonfassade (Gesamtensemble Stacherholz) wird saniert, sodass sie die nachs-
ten Jahrzehnte Uberdauern kann. Auf eine Sanierung einschliesslich einer Aussenwarmedammung
wird bewusst verzichtet, nicht zuletzt aus denkmalpflegerischen Griinden.

Die gesamte Luftungs- und Heiztechnik wird auf den neuesten Stand gebracht. Ein neuer Lift wird
die beiden Geschosse hindernisfrei erschliessen. Zusatzlich werden zwei Unterrichtsraume im So-
ckelgeschoss mit direktem Zugang von aussen erstellt. Die gesamte Sporthalle inkl. Ausstattung,
sowie die Garderoben und sanitdren Anlagen werden erneuert.

m Material- und Farbkonzept

Die Sichtbetonfassade wird belassen und saniert. Die Verbindung innen/aussen wird jeweils durch
die Fensterfronten im Eingangsbereich/Foyer und in den Sporthallen erleb- bzw. sichtbar. Um dies
zu unterstreichen, wird ein Anhydrithestrich in den Eingangsbereichen, Korridoren und den Garde-
roben eingesetzt, ausserdem ein hellgriner Sportbelag mit Bezug zur Rasenflache aussen. Die
Nasszellen werden klassisch geplattelt. Um die Akustik in der Sporthalle zu verbessern, sind geeig-
nete Holzverbundplatten ausgewahlt worden. Grundsatzlich werden Materialien ausgewahlt, die
den hohen Anforderungen einer 6ffentlichen Sportanlage entsprechen.




m Plane/Grundrisse
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Plane/Grundrisse
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ukosten

Die Baukosten nach Baukostenplan (BKP) gliedern sich wie folgt:

BKP  Bezeichnung Kosten in Franken
1 Vorbereitungsarbeiten 1'071'000
11 Raumungen, Terrainvorbereitungen 625'000
12 Sicherungen, Provisorien 367'000
13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung 45'000
15 Anpassungen an bestehende Erschliessungsanlagen 15'000
17 Spezialtiefbau 19'000
2 Gebaude 6'810'450
20 Baugrube 115'000
21 Rohbau 1 325'000
22 Rohbau 2 415'000
23 Elektroanlagen 718'000
24 HLK-Anlagen, Gebdudeautomation 720'000
25 Sanitdranlagen 665'000
26 Transportanlagen, Lageranlagen 50'000
27 Ausbau 1 894'000
28 Ausbau 2 1'761'500
29 Honorare 1'146'950
4 Umgebung 110'000
42 Gartenanlagen 30'000
45 Leitungen innerhalb Grundstuick 55'000
46 Trassenbauten 25'000
5 Baunebenkosten 283'000
51 Bewilligungen, Gebihren 29'000
52 Dokumentation und Prasentation 32'000
53 Versicherungen 12'000
56 Ubrige Baunebenkosten 5'000
58 Rickstellungen und Reserven 205'000
9 Ausstattung 280'000
90 Mobel 240'000
98 Kunst am Bau 40'000
Total 8'554'450
m Terminplan
2024 2025 2026
2. Sem. 1. Sem. 2. Sem. 1. Sem. 2. Sem.
Baueingabe ’
Bewilligungsverfahren
Baubewilligung <®
Ausschreibungen
Baustart 3
Bauausfihrung

Fertigstellung Sporthalle
Fertigstellung Garderoben
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Finanzierung

Die Sanierung der ABC-Halle entspricht einem Investitionsrahmen von insgesamt 9,05 Mio. Fran-
ken. Darin enthalten sind der Projektierungskredit, sémtliche Vorbereitungsarbeiten, die Gebaude-
kosten, die Umgebungsgestaltung, Baunebenkosten und auch die Ausstattung der Raumlichkei-
ten. Somit ist sichergestellt, dass bis auf die individuellen Kleinanschaffungen der Lehrpersonen
(Turnmaterialien und Ahnliches) keine weiteren Investitionskosten anfallen. Gegentiber der Kos-
tenschdtzung beim Projektierungskredit sind zusétzliche Massnahmen in den Baukredit eingeflos-
sen: Installation eines Lifts, Kunst am Bau, neue Oberflachen bei den Hubwénden, Anderungen in
der Gebaudetechnik, Erneuerung der Kanalisation und die Ausstattung der Unterrichtsrdume im
Untergeschoss.

Die Beurteilung der Tragbarkeit erfolgt Uber den Finanzplan. Das Investitionsvolumen fir dieses
Bauprojekt ist im Finanzplan 2026 bis 2029 bertcksichtigt und zeigt die langfristige Finanzierbar-
keit der Sanierung bei gleichbleibendem Steuerfuss auf. Gemass der aktuellen Gesetzgebung gilt
es, die Investition wahrend 33 Jahren linear abzuschreiben, was die Rechnung in diesem Zeitraum
jahrlich mit rund 274'300 Franken belastet. Das Eigenkapital sinkt, wobei die Eigenkapitalquote
immer noch als gut bewertet werden kann. Durch fehlende Liquiditat missen Fremdgelder aufge-
nommen werden. Der Nettoverschuldungsquotient verschlechtert sich bis 2027, fuhrt jedoch nicht
zu einer Uberschuldung.

Rechnung | Budget | Budget | Finanzplan

Parameter 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Steuerkraft (einfache Steuer) (in TCHF) 23'875 22'407 24'445 | 24'811 | 25'183 | 25'561 | 25'945
Veranderung Steuerkraft -6.2% 9.1% 1.5% 1.5% 1.5% 1.5%
Steuerfuss effektiv 68 % 68 % 68 % 68 % 68 % 68 % 68 %
Steuerfuss notwendig 68 % 68 % 68 % 70 % 69 % 69 % 70 %
Kapitalkosten (Zinssatz) 94% | 374% 10.0% 1.8% 1.8% 1.8% 1.8%
Anzahl Schuler (Durchschnitt RJ) 1'050 1'073 1'084 1104 1133 1153 1169

Rechnung | Budget | Budget | Finanzplan

Kennzahlen 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Eigenkapitalquote 470% | 42.6% | 403% | 357% | 33.0% | 30.5% | 26.5%
(zu operativem Aufwand)

Nettoverschuldungsquotient 139.3% | 130.8% | 154.8% | 171.0% | 161.6% | 215.6% | 217.2%
Zinsbelastungsanteil 1.5% 2.1% 22% 32% 3.1% 3.0% 3.8%
Zinsbelastungsrisiko 8.1% 8.2 % 9.2% 9.0% 88% | 109% | 10.7%
Aufwanddeckung - - 993% | 97.0% | 97.8% | 98.1% | 96.9%
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B Alternativen

Die Ausgangslage fur die geplante Sanierung der ABC-Halle Stacherholz ist von einem dringenden
Handlungsbedarf gepragt. Der Lebenszyklus des Gebdudes und vieler Bauteile ist erreicht. Es ist
nur eine Frage der Zeit, bis kritische technische Anlagen wie die Heizung, Liftung oder Elektrik
vollstandig ausfallen. Diese sind nicht mehr zuverlassig. Um den Betrieb der Halle langfristig sicher-
zustellen und die Nutzung fur alle Interessensgruppen weiterhin zu ermdéglichen, sind die Sanie-
rungsarbeiten dringend notwendig.

Folgende Alternativen zum vorliegenden Sanierungsprojekt wurden in die Uberlegungen einbezogen:

Abbruch und Neubau

Eine alternative Losung ware der vollstandige Abbruch des bestehenden Gebaudes und der Neu-
bau eines identischen oder ahnlichen Gebaudes. Dieser Ansatz wirde den Vorteil bieten, dass mo-
derne bauliche und technische Standards von Grund auf eingeplant werden kénnten.

Vorteile:
— Keine Probleme mit bestehenden Strukturen, die erhalten werden mussen
- Langfristige, nachhaltige Losung

Nachteile:

— Kostenintensiv: Ein Neubau wurde zwischen 16 und 20 Mio. Franken kosten, was deutlich Gber den
Sanierungskosten liegt.

— Langere Bauzeit: Abriss und Neubau wirden eine langere Bauzeit und somit eine langere Unter-
brechung des Betriebs der Halle bedeuten.

— Verlust der architektonischen Identitat und des historischen Wertes des urspriinglichen Gebaudes

— Die Investitionskosten der Dachsanierung aus dem Jahr 2016 in Hohe von 1,5Mio. Franken
mussten abgeschrieben werden.

Etappierte Sanierung
Eine zweite Alternative ware eine Sanierung in mehreren Etappen.

Vorteile:

— Die Sporthalle kénnte in Teilbereichen weiter genutzt werden, was vor allem fur Schulen und
Vereine von Vorteil ist.

— Die Kosten liessen sich in Teilabschnitte aufteilen, was die Finanzierung Uber mehrere Jahre er-
leichtern koénnte.

Nachteile:

— Hohere Gesamtkosten: Die Sanierung in Etappen fuhrt in der Regel zu hoheren Kosten, da durch
die mehrfache Einrichtung der Baustelle und die schwierige Koordination der Schnittstellen zwi-
schen den Bauphasen zusatzliche Aufwande entstehen.

— Komplexe Planung und technische Herausforderungen bei der Umsetzung, um den Ubergang
zwischen neuen und alten Bauteilen sauber zu gestalten.

— Langere Gesamtdauer der Sanierung, was eine Verlangerung der Einschrankungen im Betrieb zur
Folge hatte.

Bei beiden Alternativen Uberwiegen die Nachteile, weshalb das vorliegende Sanierungsprojekt den
Stimmburgerinnen und Stimmbirgern zur Genehmigung empfohlen wird.
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n Antrag der Primarschulbehérde

Geschatzte Stimmbdrgerinnen und Stimmburger

Die Behorde der Primarschulgemeinde Arbon empfiehlt den Arboner Stimmberechtigen einstimmig,
dem Baukredit Sanierung ABC-Halle Stacherholz tber 8'554'450 Franken zuzustimmen.

Arbon, 23.September 2024
Fir die Primarschulgemeinde Arbon

Regina Hiller Susan Buff
Prasidentin Leitung zentrale Dienste
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Adressiibersicht

Prasidium
Rémerstrasse 29

Schulleitung Bergli
Sekretariat Bergli
Thomas-Bornhauser-Strasse 7

Schulleitung Seegarten
Sekretariat Seegarten
Seestrasse 31

Schulleitung Stacherholz
Sekretariat Stacherholz
Stacherholzstrasse 32

Zentrale Dienste/Schulverwaltung
Sekretariat
Romerstrasse 29

Leitung Liegenschaften
Romerstrasse 29

Leitung Schulergénzende Betreuung
Sekretariat
Seestrasse 31

Webseite
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Regina Hiller
Tel. 071 447 15 50
Mail: regina.hiller@psgarbon.ch

Eveline Walti

Gaby Lenggenhager

Tel. 071 447 16 20

Mail: eveline.waelti@psgarbon.ch
Mail: gaby.lenggenhager@psgarbon.ch

Simone Weigelt

Karin Staheli

Tel. 071 447 10 30

Mail: simone.weigelt@psgarbon.ch
Mail: karin.staeheli@psgarbon.ch

Elmar Huarlimann

Evelyne Wohnrau

Tel. 071 440 07 52

Mail: elmar.huerlimann@psgarbon.ch
Mail: evelyne.wohnrau@psgarbon.ch

Susan Buff

Claudia Leucci

Tel. 071 447 15 50

Mail: susan.buff@psgarbon.ch
Mail: claudia.leucci@psgarbon.ch

Sandro Bischoff
Tel. 071 447 15 55
Mail: sandro.bischoff@psgarbon.ch

Verena Stacher

Sanela Vrhovac

Tel. 071 447 16 30

Mail: verena.stacher@psgarbon.ch
Mail: sanela.vrhovac@psgarbon.ch

www.psgarbon.ch



n Ferienplan

Schuljahr 2024 /2025
Schuljahresbeginn
Herbstferien
Weihnachtsferien
Sportferien
Frihlingsferien
Vorsommerferien
Sommerferien

Schuljahr 2025/2026
Schuljahresbeginn
Herbstferien
Weihnachtsferien
Sportferien
Fruhlingsferien
Vorsommerferien
Sommerferien

Schuljahr 2026 /2027
Schuljahresbeginn
Herbstferien
Weihnachtsferien
Sportferien
Frihlingsferien
Vorsommerferien
Sommerferien

12.08.2024
07.10.2024
23.12.2024
27.01.2025
07.04.2025
29.05.2025
07.07.2025

11.08.2025
06.10.2025
22.12.2025
26.01.2026
03.04.2026
14.05.2026
06.07.2026

10.08.2026
05.10.2026
21.12.2026
01.02.2027
26.03.2027
06.05.2027
12.07.2027

So
So
So
So

So

So
So
So
So
Mo
So

Die jeweils aufgefiihrten Daten gelten als schulfrei.

Alle Daten sind verbindlich und miissen eingehalten werden. Anderungen vorbehalten.

20.10.2024
05.01.2025
02.02.2025
21.04.2025
09.06.2025
10.08.2025

19.10.2025
04.01.2026
01.02.2026
19.04.2026
25.05.2026
09.08.2026

18.10.2026
03.01.2027
07.02.2027
11.04.2027
17.05.2027
15.08.2027
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Arbon

primarschulgemeinde ﬁ

arbon

Romerstrasse 29, 9320 Arbon
Tel. 071 447 15 50
info@psgarbon.ch, www.psgarbon.ch



